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I- CZESC OGOLNA

DZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Nazwa Spétdzielni brzmi : - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI” w Swidnicy zwana
dalej Spétdzielnia.

§ 2.

1. Siedziba Spoétdzielni jest miasto Swidnica.

2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Spoétdzielnia moze zaktadaé i przystepowa¢ do zwigzkédw rewizyjnych oraz zwigzkéw
gospodarczych.

§4.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy ,Prawo Spoétdzielcze”, Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§ 5.

Celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkdw i ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu.

§6.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

e budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

e budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
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e budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domoéw,

e udzielenie pomocy cztonkom, ktéra nie obcigza finansowo Spétdzielni w budowanych
przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

e budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

§7.

Dla realizacji zadan okre$lonych w § 5 i § 6 Statutu, Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$é (wspdtwiasnosc) Spotdzielni, jak
rowniez nieruchomosciami stanowigcymi wifasnos$é (wspodtwiasnosé) cztonkdw
Spotdzielni uzyskang na zasadach ustalonych Statutem,

3) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng, o$wiatowsa i kulturalng,

4) nabywa tereny potrzebne do realizacji swoich celéw statutowych,

5) zarzadza nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdétwiascicielem) tej nieruchomosci.

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spétdzielnia moze:

1) ustanawiac spétdzielcze lokatorskie prawo do lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni lub wspotwtasnosé.

2) ustanawiac¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni lub wspotwtasnosé,

wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§ 8.

Spotdzielnia moze tworzyé lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.

Organem uprawnionym do podejmowania uchwaty o przystgpieniu do innych organizacji
gospodarczych jest Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spdétdzielni.

§9.

Spotdzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktdrej mowa w ust. 1. jest Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spdétdzielni.

§ 9a.

. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
dla nieruchomosci, ktérej Spoétdzielnia jest wtascicielem, a osoby nie bedace cztonkami
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Spétdzielni lub cztonkowie Spoétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkdw Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami.

Warunek z ustepu 1 stosuje sie do zmiany warunkéw urnowy kredytu polegajacej na
zmianie sposobu zabezpieczenia spfaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie
hipoteki.

Srodki finansowe z kredytu zabezpieczonego hipoteka na nieruchomosci przeznacza sie
wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

DZIAL 11
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 10.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje mationkowie, choéby spétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spodtdzielni.

Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba prawna jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 11.

Liczba cztonkédw przyjmowanych do Spétdzielni winna odpowiadac liczbie lokali
mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym
Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

Kolejno$é zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sie na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdw tych umow,
a nastepnie wedtug daty przystgpienia do Spétdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu odzyskanego przez Spétdzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy o ustanowienie tego
prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad w terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umow, o ktdrych mowa w ust. 3 i 4
cztonek powiadamiany jest pisemnie.
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6. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 przez
cztonkdéw, Spoétdzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet
cztonkdw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskéw przez te osoby.

Rozdzial 2
Tryb przyjmowania do Spdtdzielni

§12.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego
do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraé: imie i nazwisko, miejsce zamieszkania, a
jezeli przystepujgcym jest osoba prawna - nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych
udziatéw, dane dotyczgce zgromadzonych wktadéw oraz zobowigzanie o zaznajomieniu
sie i przestrzeganiu postanowien Statutu, zobowigzanie do stosowania sie do uchwat
organdw Spotdzielni. W formie pisemnej deklaruje sie wszelkie zmiany danych zawartych
w deklaracji. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu
ztozonym Spétdzielni wskazac¢ osobe, ktérej Spétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci
wyptacié¢ udziaty. Prawo do tego tytutu nie nalezy do spadku.

2. W poczet cztonkdw Spétdzielni przyjmuje Zarzad.

3. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkdédw Zarzadu lub jednego cztonka zarzadu i upowaznionego sposrdd Komisji
Rewizyjnej jednego jej cztonka z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmowié przyjecia do Spoétdzielni:

1) osoby, ktéra nabyta wtasnosciowe prawo do lokalu lub wktad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nimi uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, licytacji, przetargu
lub umowy, jesli spetnia wymogi zawarte w Statucie,

2) osoby, ktérej matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

3) osoby, ktéorej matzenstwo z cztonkiem Spétdzielni ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia jesli deklaracja cztonkowska zostata ztozona przed uptywem roku od
uprawomocnienia sie wyroku.

5. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdw oséb, o ktédrych mowa w ust. 4 pkt 2 i 3 powinna
by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca, w pozostatych wypadkach w ciggu 6-ciu miesiecy od dnia
ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale tej Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 2 tygodni od daty podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia uchwaty odmownej w zawiadomieniu, nalezy podac jej uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Komisji Rewizyjnej w ciggu 2 tygodni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Komisje
Rewizyjng najpdiniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jej wniesienia. Uchwata Komisji
Rewizyjnej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym.

§ 13.

Z osobg, ktérej w wyniku podziatu majatku wspdlnego przypadta ekspektatywa przydziatu
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lokalu (prawo oczekiwania na przydziat lokalu) Spétdzielnia po przyjeciu jej w poczet
cztonkédw zawiera umowe, nadajgc numer odpowiadajgcy numerowi umowy zawartej z
matzonkiem, ktdry te ekspektatywe utracit.

Rozdzial 3
Prawa czlonkow

§ 14.

Cztonkowi Spoétdzielni, o ile posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, przystuguje:

1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni o ile posiada petng zdolnos¢
do czynnosci prawnych,

2. prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3. prawo otrzymywania informacji o sposobie zatatwiania wnioskow.

Ponadto cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1.

10.

zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu;

zawarcia umowy o budowe lokalu oraz o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

w przypadkach przewidzianych przepisami prawa zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wtasnosci lokalu,do ktdérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b) przeniesienia wfasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

ubiegania sie o najem lokali mieszkalnych,

prawo do ubiegania sie o uzyskanie prawa odrebnej wifasnosci lub najem lokalu
uzytkowego lub garazu.

prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczerin nalezgcych do Spétdzielni: pralni,
suszarni chyba, ze na zasadach okreslonych przez Komisje Rewizyjng pomieszczenia te
zostang zaadoptowane na inne cele,

prawo do udziatu z gtosem decydujgcym na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdéw Spoétdzielni
oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkdw z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w
sprawach ze stosunku pomiedzy Spodtdzielnig, a cztonkiem w sposéb i w terminach
okreslonych w § 53 Statutu oraz zasadnosci zmiany opfat,
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11.
12.
13.

14.

prawo do odptatnego korzystania z ustug Spétdzielni,
prawo zaskarzania do sgdu wysokosci zmiany optat,

prawo zadania na koszt spdtdzielni odpisu obowigzujgcego Statutu oraz regulamindw
oraz na swoj koszt kopii uchwat organéw Spodtdzielni i protokotdéw obrad organéw
Spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur, umow
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

prawo do przeglagdania rejestru cztonkow Spoétdzielni.

Rozdzial 4
Obowiazki czlonkow

§ 15.

Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1.

w

N o v &

o

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw oraz innych uchwat organéw
Spotdzielni,

zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

w petni pokrywaé koszty przypadajagce na jego lokal zwigzane z eksploatacjy i
utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych zgodnie z uchwatami Komisji Rewizyjnej,

uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,
utrzymywacd swoj lokal w nalezytym stanie,
przestrzegac regulaminu porzgdku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy korzystania z
nich innym,

dbac o dobro, poszanowanie i zabezpieczenie wspdlnego majatku Spétdzielni,

uzyskaé zgode Zarzgdu na wynajecie lub oddanie w uzytkowanie catego lub czesci lokalu,
gdy wigze sie to ze zmiang sposobu jego uzytkowania

zawiadamia¢ Spodtdzielnie o wynajeciu lokalu lub oddaniu w uzytkowanie, gdy
okolicznos¢ ta ma wptyw na wysokos¢ Optat.

na zadanie administracji Spoétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji lub okresowego przeglagdu wewnetrznych
instalacji w lokalu,

wspotpracowac z organami Spétdzielni w celu doskonalenia jej funkcjonowania,
whnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

whnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany chyba, ze ubiega sie o cztonkostwo
jako wspodtmatzonek cztonka,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec oséb trzecich, a w szczegdlnosci:
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1) z tytutu sptat kredytéw zaciggnietych przez Spétdzielnie na finansowanie inwestyc;ji i
remontow,

2) z tytutu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw scalania i
podziatu nieruchomosci obejmujgcych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono
odrebng wiasnosé.

17. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

18. za opftaty, o ktérych mowa powyzej solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub wtascicielami

lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktédrym przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu. Odpowiedzialno$é¢ tych oséb ogranicza sie do
wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Rozdzial 5
Ustanie czlonkostwa

§ 16.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1.

2
3.
4

wystgpienia cztonka,
wykluczenia cztonka,
wykreslenia cztonka,

Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.

§17.

Cztonek moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wypowiedzenia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 18.

W razie zmiany miejsca zamieszkania i przystgpienia w nowym miejscu zamieszkania do
Spotdzielni Mieszkaniowej cztonek moze wystgpi¢ ze Spéidzielni bez uprzedniego
wypowiedzenia i zadaé niezwtocznego nie pdzniej niz w ciggu miesigca przekazania przez
nig wniesionych udziatéw i wktadéw do Spétdzielni w nowym miejscu zamieszkania.

Cztonek wystepujacy ze Spoétdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy
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w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby byt nadal jej cztonkiem.

§ 19.

Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spoétdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub zasadami
wspotzycia spotecznego.

Wykluczenie moze nastgpic gdy cztonek:
Swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

narusza zasady wspoétzycia spotecznego, w szczegdlnosci w sposodb razgcy lub uporczywy
narusza obowigzujacy w Spotdzielni Regulamin Porzagdku Domowego,

niewtasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go, zaktéca spokdj innych uzytkownikdw lokali,
uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindw i uchwat organéw Spétdzielni,

uporczywie uchyla sie do wykonywania zobowigzan wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
zalega z optatami za uzytkowanie lokalu,

Swiadomie wprowadza Spétdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien.

§ 20.

Cztonek Spétdzielni nie wykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkdéw
Spotdzielni.

Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:
nie wptacit w terminie wymaganego wpisowego lub udziatu,

z przyczyn nie zawinionych przez niego nie wykonuje obowigzkdéw statutowych.

§ 21.

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Komisja Rewizyjna, po
uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

Wykluczenie lub wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg doreczenia cztonkowi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o
trybie i terminie wniesienia odwofania. Zawiadomienia dokonuje sie na pismie w ciggu 14
dni od podjecia uchwaty i dorecza cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez
poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwotania i
jego popieranie. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
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Zgromadzeniu, jesli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O
terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na 21 dni przed tym terminem.

Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje, w przypadku nie wniesienia
odwotania do Walnego Zgromadzenia prawo zaskarzenia uchwaty komisji rewizyjnej do
sgdu w terminie szesSciu tygodni od dnia doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem

§ 22.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania, tj. wykreslenia jej z
wiasciwego rejestru.

N

o v o~ W

N

10.
11.

12.
13.

14.

15.

DZIAL 111
WPISOWE I UDZIALY

§ 23.

Wpisowe wynosi 10 zt, jeden udziat wynosi 40 zt.

Osoba fizyczna bedgca cztonkiem Spétdzielni ubiegajgca sie o lokal zobowigzana jest
wyptacié nastepujace ilosci udziatéw:

w przypadku lokalu mieszkalnego - 1 udziat
w przypadku garazu - 2 udziaty
w przypadku lokalu uzytkowego - 5 udziatow

Osoba prawna bedaca cztonkiem Spétdzielni ubiegajgca sie o lokal zobowigzana jest
wptaci¢ nastepujace ilosci udziatéw

w przypadku lokalu mieszkalnego - 5 udziatéw

w przypadku garazu - 5 udziatéw

w przypadku lokalu uzytkowego - 10 udziatow.

Udziaty sg liczone odrebnie dla kazdego prawa do lokalu.

Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni w ciggu
30 dni od dnia zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa Nie wptacenie wpisowego i
udziatu w tym terminie moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkdw.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot wptat za udziaty nastepuje w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktéorym cztonek wystgpit z zgdaniem pod warunkiem, ze udziaty
nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat. Zwrotu wptaty dokonuje sie gotéwkowo.

Po $mierci cztonka, Spotdzielnia wyptaca udziaty osobie wskazanej w deklaracji lub w
odrebnym pisemnym oswiadczeniu, a takze spadkobiercy.

U dziaty nie podlegajg waloryzacji.
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DZIAL IV
DORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 24.

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni,
2) Komisja Rewizyjna,

3) Zarzad.

Wybory do organdw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Do organdéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w | turze wyboréw otrzymali wiecej
niz 50% oddanych gtoséw waznych. Za wazny uwaza sie jedynie gtos oddany na liczbe
kandydatéw rowng lub mniejszg od liczby oséb wybieranych w sktad danego organu
Spotdzielni. Jezeli w | turze wybordw nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty zarzadza
sie Il ture wybordw. Do Il tury wyboréw staje tylko podwdjna liczba oséb w stosunku do
nie obsadzonych mandatow sposréd tych kandydatéw ktérzy w | turze otrzymali
najwiecej gtosdw. Do organdw Spodtdzielni wchodzg kandydaci wybrani w | turze
wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w Il turze wyboréw otrzymali kolejno najwiekszg liczbe
uzyskanych gtoséw.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw do podjecia uchwaty przez organ

Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale przy mozliwosci
gtosowania za, przeciw lub wstrzymania sie od gtosu.

Rozdzial 2
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni

§ 25.

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spédtdzielni zwane dalej Walnym Zgromadzeniem jest
najwazniejszym organem Spétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, a osoby prawne
bedgce cztonkami Spodtdzielni przez ustanowionych w tym celu petnomocnikdw.
Pethomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego i organizacji, w ktorych Spédtdzielnia jest zrzeszona oraz osoby
zaproszone przez Zarzad Spotdzielni.
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1.

AL

§ 26.

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej kulturalnej i
oSwiatowej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Komisji Rewizyjnej i Zarzadu, zatwierdzenie sprawozdan
rocznych, w tym finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spétdzielni Komisji lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia i nabycia nieruchomosci,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Komisji
Rewizyjnej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
zwigzkow oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) wybdr delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona,

12) wybdr i odwotanie cztonkdw Komisji Rewizyjnej,

13)uchwalenie regulamindw Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni i Komisji
Rewizyjnej,

14) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

15) okreslenie zasad organizacyjnych i finansowych zwigzanych ze sprzedazg lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy w nabytych lub nowobudowanych budynkach,

§ 27.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spodtdzielni zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do 30 czerwca.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze byé zwotane z waznych powoddw przez Zarzad w
kazdym czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spoétdzielni takze na zgdanie:
Komisji Rewizyjnej,
przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkdw Spoétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni powinno by¢ ztozone
pisemnie z podaniem celu jego zwofania.
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§ 28.

O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia ogét cztonkdéw Zarzad, zawiadamia
na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad, Komisja Rewizyjna i cztonkowie maja prawo zgtaszac¢ projekty uchwat, i zgdania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan powinny by¢ wyktadane co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo sktadaé projekty uchwat i zgdania, o jakich mowa w ust. 2 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkdw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektédw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spétdzielni.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkdéw Spétdzielni
na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia na tablicach ogtoszen.

§ 29.

Walne Zgromadzenie mozie podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach w sposdb okreslony
w Statucie. Postanowienie to nie dotyczy odwotania cztonka Zarzadu Spoétdzielni z
powodu nie udzielenia mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié¢ kolejnosc¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczgcy Komisji lub wyznaczony przez Komisje jej
przedstawiciel dokonujgc wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:

e Przewodniczacy obrad,
e Sekretarz

oraz przedstawiajgc szczegdtowy porzgdek obrad do uchwalenia. Tak ukonstytuowane
Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spoétdzielni.

4.

Szczegétowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 30.

Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne podejmowac uchwaty niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkow.
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2. Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséow z wyjatkiem spraw, gdy ustawa i statut
wymagaja kwalifikowanej wiekszosci gtosow.

§ 31.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry powinien by¢ podpisany
przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia i sekretarza.

2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 32.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

2. Cztonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate z powodu jej niezgodnosci z
prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢
takze Zarzad Spotdzielni.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jesli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu wskutek jego wadliwego uchwale, nie
pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia w sposdb
wskazywany w Statucie.

5. Przepisy ust. 1-4 stosuje sie réwniez do wykluczonego lub wykreslonego cztonka w
wypadku zaskarzenia przez niego uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia. Prawo
zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wytacznie
cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

6. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad.
Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Komisje Rewizyjng, a
spotdzielnie, w ktérej nie powotuje sie Komisji Rewizyjnej petnomocnik ustanowiony
przez walne zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sgd wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

7. Orzeczenie sadu uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkdw Spoétdzielni.

Rozdzial 3
Komisja Rewizyjna

§ 33.

Komisja Rewizyjna sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni.
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§ 34.

Komisja Rewizyjna sktada sie z 3 (trzech) oséb, wybranych sposrdd cztonkdw Spétdzielni.

§ 35.

Cztonkoéw Komisji Rewizyjnej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 36.

1. Kadencja Komisji Rewizyjnej trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni, na
ktéorym Komisja Rewizyjna zostata wybrana w petnym sktadzie do Walnego Zgromadzenia
odbytego po 3 latach od wybordéw.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem komisji rewizyjnej dfuzej niz przez 2 kolejne kadencje komisji
rewizyjnej.

3. W sktad Komisji Rewizyjnej nie moga wchodzi¢ cztonkowie bedacy réwnoczesnie
pracownikami Spoétdzielni Mieszkaniowej.

§ 37.

Mandat cztonka Komisji Rewizyjnej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1. odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2. zrzeczenia sie mandatu,

3. ustania cztonkostwa Sptddzielni.

§ 38.

1. W razie utraty mandatu cztonka Komisji Rewizyjnej, na jego miejsce do konca kadencji
wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 39.

W sktad Komisji Rewizyjnej wchodza: przewodniczacy, zastepca, sekretarz.

§ 40.

W posiedzeniu Komisji Rewizyjnej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni
goscie.
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§ 41.

1. Posiedzenia Komisji Rewizyjnej zwotuje Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej lub w razie
jego nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Komisji Rewizyjnej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni w celu ukonstytuowania sie Komisji Rewizyjnej.

3. Posiedzenie Komisji Rewizyjnej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkdédw Komisji
Rewizyjnej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 3 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§42.

W razie potrzeby Komisja Rewizyjna powotuje komisje problemowe.

§ 43.

Wewnetrzng strukture Komisji Rewizyjnej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sposoby organizacyjne Komisji Rewizyjnej okresla jej
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni.

§ 44.

1. Do zakresu dziatania Komisji Rewizyjnej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i
oswiatowej,

2) nadzodr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkéw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw
organow Spétdzielni i jej cztonkdéw.

3) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia nieruchomosci wynikajacych z
przepisdw prawa cywilnego,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Komisji
Rewizyjnej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
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10) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalenie wysokosci wktaddéw,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztdw poniesionych na modernizacje budynkéw,

12) uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego i wspdétzycia mieszkarncow,

13) uchwalanie stawek eksploatacyjnych optat zwigzanych z utrzymaniem lokali,

14) uchwalenie szczegdétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa poprzez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

18) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkdéw, przydziatu i zamiany mieszkan,

19) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek i nadzér nad
wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych,

20) podejmowanie decyzji o wyborze osoby lub instytucji, ktérej ma by¢ zlecone
wykonanie badania bilansu i sprawozdan finansowych,

21) podejmowanie uchwat w sprawie finansowania i kierowania na szkolenia,

22) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali,

23) uchwalanie regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu.

Komisja Rewizyjna moze zgdaé¢ od Zarzgdu Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Komisja Rewizyjna sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkow Spétdzielni.

Rozdzial 4
Zarzad

§ 45.

Zarzad sktada sie z ( 3 ) trzech osdéb: prezesa i jego zastepcow.

Cztonkdéw Zarzadu: prezesa i jego zastepcéw wybiera sposrdd cztonkdw Spoétdzielni i
odwotuje Komisja Rewizyjna. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 46.

Z Prezesem Zarzgdu Komisja Rewizyjna nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o
prace. Zastepcy Prezesa petnig funkcje spotecznie.

§47.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
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2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie Spétdzielni innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni, zawierania
umoéw o odrebng witasnos¢ lokalu, umdéw o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
oraz wtasnosciowe prawo do lokalu i umdéw najmu lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej i oswiatowej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majgtku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z lokalnymi organami administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz
organizacjami spoétdzielczymi i gospodarczymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Komisji Rewizyjnej i Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw Spoétdzielni.

§ 48.

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg ( 2 ) dwaj cztonkowie Zarzadu tacznie.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 49.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin Zarzagdu uchwalony przez Komisje Rewizyjna.

Rozdzial 5
Postanowienia wspdlne dla Komisji Rewizyjnej i Zarzadu

§ 50.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Komisji Rewizyjnej i Zarzadu tej samej Spétdzielni.
W razie koniecznosci Komisja moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Komisji nie mogg brac udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie
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ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Komisji Rewizyjnej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wfadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é
konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do
odwotania cztonka Komisji lub Zarzagdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Komisji Rewizyjnej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3 - Komisja moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka w petnieniu
czynnosci.

5. Najblizsze Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu
badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Komisji.

§ 51.

W sktad Komisji Rewizyjnej nie moga wchodzi¢ pracownicy Spoétdzielni oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 52.

1. Cztonek Zarzadu i Komisji Rewizyjnej winny czynu karalnego lub zaniedbania, przez
ktorego Spotdzielnia poniosta szkode odpowiada za nig osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Komisji i Zarzadu majg odpowiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikéw. W przypadku, w
ktorym przepisy te przewidujg gérng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do
cztonkéw Komisji i Zarzadu, kwote trzykrotnego, przecietnego wynagrodzenia
miesiecznego w Spotdzielni za ostatni kwartat.

DZIAL V
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 53.

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje odwotanie w sprawach miedzy cztonkiem, a
Spotdzielnia do organu nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwate w
przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaty.

2. Organ rozpatrujgcy odwotanie zobowigzany jest rozpatrzyé sprawe w terminie 90 dni. O
sposobie zatatwienia nalezy zawiadomic¢ zainteresowanego w terminie 14 dni od podjecia
uchwaty wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw Spétdzielni.

3. Decyzja organu odwotawczego jest decyzjg ostateczng. W przypadku nie wniesienia
odwotania w terminie okreslonym w ust. 1 decyzja uprawomaocnia sie.
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4.

6.

Odwotanie ztozone do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni winny by¢
przedmiotem obrad najblizszego posiedzenia.

Organ odwofawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust. 1, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy sie
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

Termin odwotawczy uwaza sie za zachowany jezeli przed jego uptywem nadano pismo w
Urzedzie Pocztowym.

DZIAL VI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 54.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

1.

Fundusze Spoétdzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw budowlanych,

4) fundusz wktadéw mieszkaniowych.

Spétdzielnia tworzy celowy fundusz remontowy.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Komisji Rewizyjnej.

Spodtdzielnia nie jest zobowigzana do wypracowania nadwyzki bilansowej ze wzgledu na
mozliwos¢ miedzy okresowego rozliczenia  kosztdw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi.

Rdznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 55.

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych
w Statucie, obowigzujg przepisy o rachunkowosci.

Komisja Rewizyjna moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach przepisdw ustawy i postanowien Statutu.

§ 56.

Roszczenia bytego cztonka Spétdzielni do czesci funduszu zasobowego i pozostatego
majatku Spotdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji wg zasad obowigzujgcych w tym
zakresie.

Wysokos¢ partycypacji bytych cztonkdw w majatku Spétdzielni jest proporcjonalna do
wysokosci wniesionych przez nich udziatdw oraz czasu, w jakim udziaty te zasilaty
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fundusze Spdétdzielni.

§ 57.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
odrebnymi przepisami.

§ 58.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym,
wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

I1 - CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdzial 1
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 59.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w ustawie i Statucie Spétdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym witasnos¢ lub wspétwiasnosc Spétdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy cztonkiem, a Spoétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkdw.

Wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spodtdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezpfatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz
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10.

Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wtasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpié¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje prawo do tego lokalu.

Przydziaty spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter umowny miedzy
Spétdzielnia i cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.

Umowy zawarte przez cztonka z innymi osobami w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdiniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 60.

Z cztonkiem ubiegajacym sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto powinna zawierad :

1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezagcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w § 59 ust.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony postanowig inacze;j.

§ 60a.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

Spodtdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo
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10.
11.

wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni za 6 miesiecy.

W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spotdzielnia moze podjgé uchwate, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego
albo obojga matzonkéw.

Do uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy ~ Prawo spoétdzielcze o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze spétdzielni.

Z chwilg gdy wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo
w spotdzielni.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg cztonkowie, ktérzy
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos$é zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacg na dany lokal cze$s¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w § 60 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegoblnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie réwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesSci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat na poczet kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, a takie koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest opréznienie lokalu.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 61.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu
przystugujg roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarci umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy matzonek, dzieci lub
osoby bliskie zamieszkiwaty razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
1, spodtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong
zgodnie z § 60a ust. 7i 8.

Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spétdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1, staje
sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 62.

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic Spétdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawic
dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byty matzonek nie
bedacy cztonkiem Spodtdzielni powinien ztozyé deklaracje cztonkowskg w terminie 3
miesiecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spoétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o
skutkach, jakie moze spowodowa¢d jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu, Spéfdzielnia moze podjgé¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.
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§ 63.

Z chwilg Smierci jednego z matzonkdéw spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli
nie jest cztonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka spoétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spoétdzielni.

. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie
moze spowodowal jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu,
Spotdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§ 64.

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 62, roszczenia o przyjecie do
Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 60a lub nie dokonania czynnosci, o ktéorych mowa w § 63 ust. 1 roszczenia o
przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi
matzonkami lub jednym z nich albo z bytym cztonkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia zwraca, osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czes$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej. Warunkiem wyptaty wartosci
wktadu mieszkaniowego lub jego czesci jest oprdznienie lokalu i wydanie go Spétdzielni.
Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy nie moze by¢ wyzszy od kwoty,
jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
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§ 64a.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego optat, o ktérych mowa w dalszej czesci Statutu.

Rozdzial 2
Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 65.

W budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni - cztonkom przystuguje prawo uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu.

§ 66.

1. Spodtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji, jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosSciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

5. Spétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy prawa,
spadkobiercy, zapisobiorcy, licytanta jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.

§ 67.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, z
adnotacjg o ustanowieniach hipotecznych.

§ 68.

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodziny nalezy wspodlnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi
stosunki majatkowe. Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielnos¢ majgtkowa, do
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wspdlnosci spotdzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w przepisach
niniejszego paragrafu, przepisy o wspdlnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio.

2. Ustanie wspodlnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg ustania
wspoélnosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad, stosujgc
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdlnosci majgtkowej, moze na zadanie jednego z
matzonkdéw z waznych powoddéw znies¢ wspdlnosé tego prawa.

3. Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, choéby spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§ 69.

(uchylony)

§ 70.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu z
mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni, prawo to jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa
lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy. W takim wypadku Spoétdzielnia nie moze odméwic
przyjecia w poczet cztonkédw nabywcy prawa. Jezeli odpowiada wymogom statutu.

3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu niewniesione] przez osobe, ktdrej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, czesci wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu -
po potraceniu kwoty niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 71.

Spadkobierca, na ktdrego przeszto spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu powinien,
przedstawic Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku i jezeli nie jest on cztonkiem Spétdzielni,
ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

§72.

1. Jezeli spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
wodwczas winni oni:

1) dokonaé¢ podziatu spadku stwierdzajgcego, ktéremu ze spadkobiercow przypadto
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu Spadkobierca ten jezeli nie jest cztonkiem
Spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska badz wyznaczy¢ sposrdd siebie w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku petnomocnika, w celu dokonywania
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czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa: w razie
bezskutecznego uptywu tego terminu nastepuje wyznaczenie petnomocnika w
sgdowym postepowaniu nieprocesowym.

2) petnomocnik uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

§ 73.

1. Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, stosuje sie przepisy o
egzekucji nieruchomosci odpowiednio z tym, ze przysgdzenie prawa na rzecz licytanta nie
moze nastgpic, jezeli nie zostat on przyjety na cztonka Spoétdzielni. W takim wypadku
licytantowi przystuguje prawo odstgpienia od udziatu w licytacji i wycofania ztozonej
rekojmii.

2. Osoba prawna moze przejgc spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wifasnosciowe
prawo do lokalu wygasa z uptywem szesciu miesiecy od dnia przyjecia tego prawa przez
wierzyciela chyba, ze wierzyciel przed uptywem tego terminu wskaze osobe, ktérej zbyt
to prawo, a osoba ta ztozy deklaracje cztonkowska.

§ 74.

Umowy-zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdiniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do tego
lokalu.

§ 75.

1. Urnowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§ 76.

Z chwilg likwidacji lub postepowania upadtosciowego lub prowadzenia egzekucji z
nieruchomosci Spétdzielni, wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego chyba, ze nabywcg budynku jest inna Spdétdzielnia
Mieszkaniowa.
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Rozdziat 3
Odrebna wlasnos¢ lokalu

§77.

Z cztonkiem Spoétdzielni ubiegajgcym sie o Uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach
nowej inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego, w
czesci przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§ 78.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 77 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwanej dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie to staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkdéw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§79

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
okreSlonych w § 77, bez ktéorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony postanowig inaczej.

-28 -



STATUT SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] , BUDOWLANI” w SWIDNICY

§ 80.

1. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdéb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 81.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktdérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.
1.

§ 82.

Spotdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 83.

1. W okresie 24 miesiecy od dnia ztozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie wtasnosci
lokalu w danej nieruchomosci - Spoétdzielnia Mieszkaniowa okresli przedmiot odrebnej
wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej
nieruchomosci.

2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci, nastepuje na
podstawie uchwaty Zarzadu Spétdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Projekt uchwaty, o ktérej mowa powyzej , Zarzad Spétdzielni wyktada na co najmniej 21
dni do wgladu w lokalu siedziby Spoétdzielni, po pisemnym wystaniu z co najmniej 7
dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wytozenia
projektu uchwaty do wgladu tych oséb, ktérych te projekty uchwaty dotyczg i ktérym,
zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich
wtasnosci poszczegdlnych lokali.
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DZIAL 11
ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW

Rozdzial 1
Rozliczenie z tytulu wkiadu mieszkaniowego, budowlanego

§ 84.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego, spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wifasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
whniesienie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach
Spoétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami obowigzujgcych ustaw i
podjetych przez organa Spétdzielni uchwat.

DZIAL III
NAJEM

§ 85.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowié
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, witasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wtasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak

popytu.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom nie
bedgcym cztonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkfadanych cztonkom, Spoétdzielnia moze przedtozyé oferty
innym osobom.

5. Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. Szczegdtowe zasady wynajmu lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez
Komisje Rewizyjna.
7. Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.

8. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje na drodze konkursu ofert
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Komisje Rewizyjna.

9. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spotdzielnie z najemca. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Komisja
Rewizyjna.
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DZIAL IV
ZAMIANA MIESZKAN

§ 86.

Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi
lokale, domy i garaze nie stanowigce witasnosci Spoétdzielni, jesli spetniaja wymogi
Statutu.

Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania, w zamian za pozostawione do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

W przypadku zamiany mieszkan witasnosciowych miedzy cztonkami Spoétdzielni na
podstawie aktu notarialnego cztonkowie wchodzg w prawa i obowiazki cigzgce na tych
lokalach mieszkalnych. W ksiegach Spoéfdzielni nie dokonuje sie waloryzacji wktadéw
budowlanych, a jedynie nastepuje zmiana imion i nazwisk (nazw) cztonkéw Spétdzielni
przejmujgcych zamienione lokale. Cztonkowie Spoétdzielni przejmujacy mieszkanie
obcigzone spfatg kredytu bankowego wraz ze skapitalizowanymi odsetkami od kredytu
sktadajg oswiadczenie o przejeciu zobowigzan.

Szczegbétowe zasady przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Komisje Rewizyjna.

§ 87.

Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni na warunkach odrebnej
wtasnosci lokalu.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze lokal, o ktérym mowa
w ust. 1 zby¢. Tryb sprzedazy odzyskanego przez Spotdzielnie lokalu mieszkalnego okresla
uchwata Komisji Rewizyjnej.

§ 88.

Lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie w wyniku przekwaterowania osdb nie
posiadajgcych do tych lokali tytutu prawnego, do uzyskanych przez organy administracji
lokalnej pomieszczen socjalnych ( bedacych w dyspozycji Gminy), mogg by¢ przydzielone
wskazanym przez w/w organy osobom na zasadach spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub najmu lokalu mieszkalnego.

Szczegdétowe zasady przekwaterowan, o ktérych mowa w ust. 1 okresla porozumienie
zawarte miedzy Spoétdzielnig i Zarzgdem Miasta.
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DZIAL V
PRZENOSZENIE WELASNOSCI LOKALI

Rozdzial 1
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przed 24 kwietnia 2001 roku

§ 89.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszystkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

3) wptaty réznicy pomiedzy wartoscia rynkowa prawa odrebnej wtasnosci lokalu, a
wartoscig waloryzowanego wkfadu mieszkaniowego i sptat, o ktérych mowa w pkt. 1 i
2.

2. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej prawa do lokalu.

§ 90.

W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwatoby nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptata réznicy, o ktérej mowa w § 89
ust. 1 pkt. 3 zasila fundusz remontowy Spétdzielni.

§ 91.

Whptaty, o ktérych mowa w § 89 wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek obowigzany jest
wptaci¢ do Spoétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdzial 2
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 92.

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktdoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszystkich dtugdw zwigzanych z tym lokalem,
2) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
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budowg w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

3) wptaty réznicy pomiedzy wartoscia rynkowg prawa odrebnej wtasnosci lokalu, a
wartoscig zwaloryzowanego wkfadu mieszkaniowego i sptat, o ktérych mowa w pkt. 1
i2.

2. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej prawa do lokalu. Przepis § 89 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

3. Whptaty rdznicy, o ktérej mowa w ust. 1, przeznacza sie na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajgcego dany lokal oraz w
pozostatej czesci na uzupetnienie funduszu remontowego Spoétdzielni.

§ 93.

Whptaty, o ktdrej mowa w § 92 wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek obowigzany jest wptacic
do Spétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 94.

Cztonkowi Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynku, ktéry zostat wybudowany ze s$rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego nie przystuguje prawo zgdania przeniesienia wtasnosci zajmowanego lokalu
- art. 20 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1070 ).

Rozdziat 3
Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego w tym garazu w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu

§ 95.

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, Spodtdzielnia
zobowigzana jest zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wifasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:
1) spfaty wszystkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,
2) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami.

§ 96.

Spfaty, o ktérych mowa w § 95, wyliczone przez Spétdzielnie, cztonek obowigzany jest
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wptaci¢ do Spétdzielni w terminie nie przekraczajgcym 6 miesiecy, od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

DZIAL VI
OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

§ 97.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokali
mieszkalnych, wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni
z innych tytutéw, a takze na pokrycie kosztéow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i
kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnie.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, wnoszg opfaty, o ktérych mowa w ust. 1.

Cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wtascicielami lokali wnoszg do Spoétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspdlnych i stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zobowigzan Spétdzielni z innych
tytutéw, a takze pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej, prowadzonej
przez Spoétdzielnie.

Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzania uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnych oraz innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami jak
cztonkowie Spoétdzielni, z wytgczeniem wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
kulturalng i oswiatowg prowadzong przez Spoétdzielnie. Mogg oni odptatnie korzystac z
takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawartych ze Spoétdzielnig. Ponadto w/w
wtasciciele obowigzani sg rowniez uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére przeznaczone sg do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlu, w
czesci nie pokrytej innymi dochodami z tych nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1 i 3 obejmujg w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzania wody), dostawy wody i odprowadzania sciekow, wywozu
nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 3
ustala sie proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badZz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong)
nieruchomosc.
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Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutdw, o ktédrych mowa w ust. 1 i 3 zalicza sie w
szczegoblnosci:

e sptaty kredytdw zaciggnietych przez Spoétdzielnie wraz z odsetkami,
o koszty okreslenia przez Spoétdzielnie przedmiotu odrebnej wtasnosci poszczegdlnych
lokali.

§ 98.

Wysokos¢ optat, o ktdrych mowa w § 97 ust. 1,2,3 i 4 jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym
roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowej.

Szczegbtowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
wewnetrzny, uchwalony przez Komisje Rewizyjng. Regulamin ten powinien m.in. okreslaé
jednostke rozliczeniowg kosztow. Jednostkg tg jest 1m. powierzchni uzytkowej lokalu, a
w odniesieniu do niektdrych elementéw kosztéw liczba oséb zamieszkatych w lokalu, a w
przypadku dostaw ciepta i wody - wskazania urzgdzen pomiarowych.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 99.

Optaty, o ktérych mowa w § 97 ust. 1,2,3 i 4 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 20-go kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci opfat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosSci optat wymaga
zawiadomienia na pismie.

Cztonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é¢ zmiany wysokosci opfat w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym, o ktéorym mowa w § 53 Statutu, a po jego
wyczerpaniu - na drodze sadowej. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrz
spotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia cztonkéw z obowigzku wnoszenia optfat w
zmienionej wysokosci.

DZIAL VII
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 100.

Poprzez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nakfady poczynione poprzez
Spotdzielnie w procesie inwestycyjnym ze Srodkéw przysztych uzytkownikéw lub
bezposrednio przez cztonkdw z wtasnych srodkdéw na wyposazenie i wykonczenie

-35-



STATUT SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE] , BUDOWLANI” w SWIDNICY

mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszgce warto$é uzytkowg mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas, gdy potgczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcyjno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spétdzielni lub bezpos$rednio
miedzy cztonkami zwalniajagcym i otrzymujgcym lokal.

4. Za urzadzenie i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spétdzielnie za przydatne, cztonek
zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i
wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca te samg kwote.

5. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sg
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do
lokalu, wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spétdzielni wyptacana cztonkowi
rownowartos¢ spoétdzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent za
pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez Spoétdzielnie uznane za
przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego uzywania.

Il - PRZEPISY KONCOWE

§ 101.

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy ,Prawo
Spotdzielcze” z dnia 16 wrzesnia 1982r. (Dz. U. Nr 30/1982 poz. 210 z pdziniejszymi
zmianami), Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. ( Dz. U. Nr
4/2001 poz. 27 z pdzniejszymi zmianami) oraz innych ustaw.

§ 102.

Niniejszy Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spétdzielni Mieszkaniowej
,BUDOWLAN!” w Swidnicy w dniu 17.12. 2003 roku uchwatg Nr 1/2003 w sprawie przyjecia
zmienionego i ujednoliconego obowigzujgcego od dnia jego zarejestrowania przez Sad
Rejestrowy.
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Wroctaw, dnia 9 grudnia 2009 r.
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej
IX Wydziat Gospodarczy
Krajowy Rejestr Sadowy
ul. Poznanska 16, 53-6300 Wroctaw

Dz. Kor. 1181/2009 Spotdzielnia Mieszkaniowa
» Budowlani”
ul. Wiadystawa tokietka 34
58-100 Swidnica

Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, Wydziat IX Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego odpowiadajac na wniosek z dnia 03.11.2009 r. w zalaczeniu przesyta
odpis statutu przyjety postanowieniem z dnia 03.12.2009 r., sygn. akt WR. IX Ns-Rej. KRS
13581/09/721.

Z upowaznienia Przewodniczacego Wydziatu:
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